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 مقدمه

در اصطلاح به کار بردن »است و « 4روا کردن امری ساختن، راندن وکردن، روانجاری»اجرا در لغت به معنای 

 5 «.ها و مراجع رسیدگی اداری یا اسناد رسمی را اجرا گویندکار بستن احکام دادگاهقانون یا به

شود فوق، اجرا از جهت موضوع به اجرای قانون، اجرای احکام و اجرای اسناد رسمی تقسیم میبا توجه به تعریف 

اجرای اسناد تنظیم شده به وسیله ادارات »نظر ما در این یادداشت، اجرای اسناد رسمی است و منظور از آن که مد

 [6] «.باشدرات میثبت و دفاتر اسناد رسمی و سایر مأموران دولت در حدود صلاحیت و بر وفق مقر

به اجرای مفاد اسناد رسمی اختصاص یافته است. به  26/10/1310باب پنجم از قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 

شده موجب مقررات مذکور، مدلول کلیه اسناد رسمی راجع به دیون و سایر اموال منقول و معاملات املاک ثبت

اند در صورت عموم ضابطین دادگستری و سایر قوای دولتی مکلف الاجرا است وبدون احتیاج به حکم دادگاه لازم

مراجعه مأمورین اجرا در اجرای مفاد اجرائیه با آنها همکاری نمایند و ادعای جعلیت سند رسمی نیز عملیات راجع 

ستان کند مگر در مواردی که قرار مجرمیت متهم از طرف بازپرس صادر و به تأیید دادبه اجرای آن را متوقف نمی

 ق.ث.( 99و  95و  93و  12برسد. )مواد 

قانون مذکور به اجرای مفاد اسناد رسمی  64الی  58، مواد 1316با تصویب قانون دفتر اسناد رسمی مصوب 

 1322اختصاص یافت و متعاقباً با تصویب قانون اصلاح موادی از قانون ثبت و قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب سال 

پرداخت استرداد میمکرر ق.ث. که به نحوة اجرای معاملات با حق 34و  34ه استثنای مواد کلیه مقررات مذکور ب

 شده مقرر شد:قانون یاد 8نسخ و به موجب ماده  1310و نیز مواد مندرج در باب پنجم قانون ثبت مصوب 

موال و اشخاص و ترتیب اجرای مفاد اسناد رسمی و عملیاتی که اجرا متوقف بر آن است از ابلاغ و توقیف ا»

الاجرا در مواردی که در قانون معین نشده و مقتضی باشد و وصول های اجرایی و مصارف آن و تعیین حقهزینه

طور کلی آنچه برای الاجرا و نیز ترتیب شکایت از طرز عمل و اقدامات اجرایی و مرجع رسیدگی به آن و بهحق

 «.ت دادگستری خواهد بودنامه وزاراجرای اسناد رسمی لازم است طبق آیین

به تصویب وزیر  1322الاجرا در سال نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازمدر اجرای ماده مذکور اولین آیین

 دادگستری رسید.

نامه اجرایی مواد آیین»اصلاحی ق.ث.  157و در اجرای ماده  1351مکرر ق.ث. در سال  34و  34با اصلاح مواد 

نامه مرکز حراج و نحوه اجرای حراج و نوبت آن و نحوه توقیف حق آیین»و « .مکرر اصلاحی ق.ث 34و  34

به  1352ماه به ترتیب در اردیبهشت و آبان« کنندهبدهکار نسبت به مازاد مورد وثیقه و طرز استیفای حقوق توقیف

 تصویب وزیر دادگستری رسید.

نامه اجرای اسناد آیین»به اجرای اسناد رسمی متعاقباً و جهت جلوگیری از تشتت و پراکندگی مقررات مربوط 

در خصوص نحوة اجرای اسناد  1355در سال « الاجرا و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجراییرسمی لازم

 مجری بود. 1387وثیقه و ذمه به تصویب رسید که تا مهرماه سال 



مکرر آن در بهمن ماه  34ذف ماده و ح 1351اصلاحی ق.ث. مصوب  34اخیراً با تصویب قانون اصلاح ماده 

نامه آن و نیز لزوم بازنگری در برخی از مقررات مربوط به اجرای اسناد ذمه، آیین 2و در اجرای تبصره  1386

الاجرا نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازمآیین»طور کامل مورد بازنگری قرار گرفته و ماحصل آن به 1355مصوب 

باشد که در این مقاله نحوة اجرای اسناد با می« 11/6/1387ز عملیات اجرایی مصوب و طرز رسیدگی به شکایت ا

 گردد.نامه مذکور تشریح میتوجه به مقررات آیین

های مختلف اجرای سند رسمی شود با تشریح نظام اجرای اسناد رسمی با مراحل و جنبهدر فصول بعدی تلاش می

 آشنا شویم.

 بخش اول:

 رسمیاجرای مفاد اسناد 

 الاجرا و در حکم آنفصل اول: اسناد لازم

 ـ تعریف سند و انواع آن 1

ای در نظام ادله اثبات دعوی به خود اختصاص داده است. روشن بودن شیوه رسیدگی به سند و سند جایگاه ویژه

ر جریان یابد موجب تسهیل و تسریع دتهیه آن قبل از دادرسی که امکان گمراه ساختن دادرسی در آن کاهش می

 های اخیر افزایش داده است.دادرسی شده و استناد به اسناد را توسط اصحاب دعوی در سال

ق.م.: سند عبارت است از هر نوشته که در مقام اثبات دعوا یا دفاع قابل استناد باشد. با  1284موجب ماده به

مکتوب سند تلقی ن؛ پس مدارک غیر(کتبی بود1توان سه شرط برای سند قائل شد: استنباط از تعریف مذکور می

شمرده است. ق.م. نیز در تأیید این معنا فقط اسناد کتبی را در شمار دلایل اثبات دعوی بر 1258شود و ماده نمی

گردد که یک دلیل قضایی را در خود جا داده باشد. مثلاً در ای سند محسوب می( حاوی دلیل بودن؛ یعنی نوشته2

ع با امضای طرفین اقرار آنان به وقوع معامله در آن ثبت شده است یا یک نقشه هوایی که یک سند معامله در واق

ای با شرایط فوق ( قابلیت استناد؛ نوشته3حاوی معاینه محل است و یا نظریه کارشناس که حاوی کارشناسی است. 

ی نمونه، قولنامه عادی اگرچه در صورتی سند محسوب است که قابلیت استناد در دعوی یا دفاع را داشته باشد. برا

 22المثل در دادگاه قابلیت استناد ندارد. چون طبق ماده یک نوشته حاوی دلیل است اما در دعوی مطالبه اجرت

ق.ث. قولنامه عادی برای اثبات مالکیت عین و منافع ملک مورد تعهد قابل استناد نیست اما همین قولنامه عادی در 

 قابلیت استناد در دادگاه را دارد.دعوی التزام مالک به بیع 

 ( سند عادی.2( سند رسمی 1ق.م. دو نوع است:  1286سند با توجه به ماده  

اسنادی که در اداره ثبت اسناد و املاک و یا دفاتر اسناد رسمی یا در »ق.م.:  1287طبق ماده  الف( سند رسمی:

بر «. مقررات قانونی تنظیم شده باشند رسمی استنزد سایر مأمورین رسمی در حدود صلاحیت آنها و بر طبق 

اساس، سندی رسمی است که علاوه بر شرایط فوق که برای سند ذکر شده حاوی سه شرط مندرج در ماده این

، در حدود صلاحیت آنها و با رعایت مقررات قانونی نیز باشد. این سه شرط یعنی تنظیم نزد مأمورین رسمی 1287

 گردد.سناد رسمی در مقابل سند عادی میسبب استحکام بیشتر ا



 پردازیم.ق.م. می 1287دهنده سند رسمی مندرج در ماده ذیلاً به تشریح عناصر تشکیل

 ـ تنظیم سند به وسیله مأمور رسمی: 1

یکی از شرایط رسمیت سند، تنظیم آن در اداره ثبت اسناد و املاک، دفاتر اسناد رسمی یا نزد  1287طبق ماده 

شود در قانون به اداره ثبت و دفاتر اسناد رسمی صریحاً اشاره شده است باشد. ملاحظه میسایر مأمورین رسمی می

دار کشور برای تنظیم سند رسمی معین شده کسی است که از طرف مقامات صلاحیت»اما منظور از مأمور رسمی 

 کسی نزد تنظیمی سند بنابراین [7]«.اسناد رسمیمستخدم مانند سران دفاتر باشد خواه مستخدم دولت باشد یا غیر

می است اگرچه رس وصف فاقد است یافته خاتمه او مأموریت مدت یا و نشده تعیین دارصلاحیت مقام طرف از که

 دیگران از مأمور رسمی نبودن وی آگاه نباشند.

 ـ در حدود صلاحیت مأمورین رسمی: 2

دار، ادارات ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمی و نزد سایر مأمورین صلاحیتشده در در صورتی اسناد تنظیم

رسمی است که در حدود صلاحیت قانونی آنها تنظیم شده باشد. این صلاحیت به صلاحیت ذاتی و صلاحیت نسبی 

 گردد:تقسیم می

وظیفه سران دفاتر اسناد رسمی  أمور رسمی در تنظیم سند مانندم قانونی اختیار از است عبارت ـ صلاحیت ذاتی:

ق.ث. یا وظیفه کارکنان ادارات ثبت احوال  49در تنظیم و ثبت اسناد و تصدیق صحت امضای مراجعین طبق ماده 

 در صدور شناسنامه پس از طی مراحل قانونی.

د. در این حیث زمان و مکان در تنظیم سن از رسمی مأمور قانونی اختیار محدوده از است عبارت ـصلاحیت نسبی:

مدیران و نمایندگان ثبت و مسؤولین دفاتر و صاحبان دفاتر اسناد رسمی جز »ق.ث. مقرر داشته است:  2زمینه ماده 

این ماده «. توانند انجام وظیفه نمایند اقدامات آنها در خارج از محل اثر قانونی ندارددر محل مأموریت خود نمی

 نماید.ا تعیین میدر واقع صلاحیت محلی مأمورین رسمی ثبت ر

همچنین مأمورین رسمی و سران دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق حق تنظیم سند در ایام مرخصی و انفصال و 

 تعلیق را ندارد و اقدامات آنها در این ایام فاقد اثر قانونی خواهد بود که این نیز بیانگر صلاحیت زمانی آنها است.

 ـرعایت مقررات قانونی: 3

دار در صورتی رسمی است که بر طبق مقررات قانونی تنظیم و ثبت شده نظیمی نزد مأمورین رسمی صلاحیتاسناد ت

 باشد.

 اند:با توجه به مقررات جاری تشریفات قانونی تنظیم و ثبت سند دو دسته

اساس، عدم کند. بر ایناز رسمیت خارج می را سند ،سند تنظیم در آنها رعایت عدم که مقرراتی و تشریفات الف:

که کند همچنانق.م. سند را از رسمیت خارج می 1287رعایت مقررات مربوط به تنظیم سند رسمی موضوع ماده 

ق.م. که  1293و ماده « سایر اسناد عادی است 1287غیر از اسناد مذکوره در مادة »ق.م. مقرر داشته  1289ماده 

هرگاه سند به وسیله یکی از مأمورین رسمی تنظیم اسناد تهیه شده لیکن مأمور »مقرر نموده: در تأیید مراتب فوق 



صلاحیت تنظیم آن سند را نداشته و یا رعایت ترتیبات مقرره قانونی را در تنظیم سند نکرده باشد، سند مزبور در 

 «.صورتی که دارای امضا یا مهر طرف باشد عادی است

کند. مانند عدم رعایت مقررات راجعه به تمبر ایت آنها سند را از رسمیت خارج نمیعر که قانونی تشریفات ب:

گیرد، سند عدم رعایت مقررات راجعه به حق تمبر که به اسناد تعلق می»ق.م. که مقرر داشته:  1294موضوع ماده 

ق.م. است،  1287ر ماده بنابراین سندی که در ظاهر دارای شرایط قانونی مقرر د«. کندرا از رسمیت خارج نمی

 که ثابت شود فاقد یکی از شرایط اساسی است.شود مگر اینرسمی فرض می

á مقررات مجموع به توجه با اما نشده ارایه سند از مشخصی تعریف ثبت قانون در :ثبت قانون در رسمی سند 

 در قانون مدنی است: رسمی سند از متفاوت آثار، و تعریف حیث از ثبت قانون در رسمی سند گفت توانمی

 در رسمی سند از اخص ثبت، قانون نظر از رسمی سند گفت توانمی ثبت مقررات مجموع به توجه با ـ در تعریف: 1

 شامل را شودمی تنظیم طلاق و ازدواج و رسمی اسناد دفاتر در مقررات طبق که اسنادی فقط و است مدنی قانون

 .گرددمی

ق.ث.(  93و  92ر قانون ثبت بدون احتیاج به حکم دادگاه قابل اجرا است )مواد نظ مورد رسمی سند ـ در آثار: 2

و اگر اختلاف و اشتباهی در تنظیم و ثبت آن حادث شود چنانچه قبل از تنظیم سند باشد در اداره کل امور اسناد و 

در هیئت نظارت ثبت [8]حی قانون ثبتاصلا 25ماده  7سردفتران و چنانچه بعد از تنظیم و ثبت سند باشد طبق بند 

 گیرد.استان مربوطه و در صورت اعتراض در شورای عالی ثبت مورد بررسی قرار می

که مأمور رسمی طبق مقررات قانونی در به وسیله افراد تنظیم شده بدون آن»ای است که نوشته ب( سند عادی:

ق.م. باشد سند  1287مندرج در ماده  شرایط فاقد که سندی دیگر،عبارتبه [9]«تنظیم آن مداخله داشته باشد

سایر اسناد عادی  1287غیر از اسناد مذکوره در ماده »دارد، ق.م. در این مورد مقرر می 1289عادی است. ماده 

ق.م. مقرر  1291گردند. در این خصوص ماده اما در برخی موارد، اسناد عادی دارای اعتبار سند رسمی می«. است

مقام آنان معتبر است: اسناد عادی در دو مورد اعتبار اسناد رسمی را داشته درباره طرفین و وراث و قائم»داشته: 

ـ هرگاه در محکمه 2الیه تصدیق نماید. ـ اگر طرفی که سند )بر( علیه او اقامه شده است صدور آن را از منتسب1

 «.الواقع امضا یا مهر کرده استرا تکذیب یا تردید کرده فیثابت شود که سند مزبور را طرفی که آن 

 ـ آثار سند رسمی 2

 سندی که مطابق قوانین و مقررات به ثبت برسد رسمی است و دارای آثار زیر است:

 الف( اعتبار تمام محتویات و امضاهای مندرج در سند رسمی:

است و تمام محتویات و امضاهای مندرج در آن  ق.ث. سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده رسمی 70طبق ماده 

توان ادعای جعل آن را مطرح کرد. منظور معتبر خواهد بود و انکار و تردید نسبت به آن پذیرفته نیست و فقط می

باشد که در سند نوشته شده و در اسناد رسمی فرض بر صحت انتساب و عبارات و امضاهایی می»از محتویات سند: 

امضاهای مذکور از ناحیه کسی است که به او نسبت داده شده است برخلاف اسناد عادی که  صدور عبارات و



کننده، ارائه که دلیلی بر صحت انتساب و صدور محتویات آن از ناحیه استنادتوان آن را معتبر دانست مگر ایننمی

 [10] «.دید اکتفا نمایدتواند در مقام دفاع به تکذیب یا ترشود. به همین دلیل است که طرف مقابل می

ق.م. نیز همین اعتبار را برای اسناد رسمی و اسنادی که اعتبار اسناد رسمی را دارد قائل است. طبق  1292ماده 

در مقابل اسناد رسمی یا اسنادی که اعتبار سند رسمی را دارد انکار و تردید مسموع نیست و طرف »ماده مذکور: 

سناد مزبور کند یا ثابت نماید که اسناد مزبور به جهتی از جهات قانونی از اعتبار تواند ادعای جعلیت نسبت به امی

 «افتاده است.

 ب( اعتبار تمام مندرجات سند رسمی:

شده متعلق که عبارات قیدتواند با قبول اینق.ث. کلیه مندرجات سند رسمی معتبر است و کسی نمی 70طبق ماده 

شود و مأمورین قضایی یا اداری که موضوع انکار مندرجات سند رسمی را مورد به اوست منکر واقعیت و تحقق آنها 

گردند. منظور از مندرجات سند، مفاد عباراتی ماه تا یک سال انفصال موقت محکوم می 6رسیدگی قرار دهند به 

جات سند ( اعلامیات مأمور رسمی و منظور آن قسمت از مندر1است که در سند قید شده و شامل دو قسمت است: 

نماید. مثل هویت متعاملین، تاریخ ثبت سند و ... است که مأمور رسمی در حدود مأموریتی که دارد در سند، قید می

جهت که با توجه به اعتمادی که بر عملیات مأمورین رسمی وجود دارد قانون فرض بر صحت آن نموده است و بدین

( اعلامیات افراد و آن قسمتی از مندرجات سند 2بات نمود. را اثتوان خلاف آنجز به وسیله دعوی جعلیت نمی

است که حاکی از اظهارات افراد نزد مأمور رسمی است و اعتبار اقرار را دارد و نوشتن آن توسط مأمور رسمی، 

دهد. سردفتر اسناد رسمی اظهارات متعاملین را چنانچه برخلاف قانون و نظم عمومی و واقعیت آن را تغییر نمی

این اگر کسی مدعی شود آنچه از طرف متعاملین اظهار کند. بنابرنویسد و ثبت میق حسنه نباشد در سند میاخلا

که دعوی جعلیت کند اثبات نماید. به عبارتی، اظهارات طرفین در تواند آن را بدون آنشده خلاف حقیقت است می

باشد. بنابراین طبق ماده ر شفاهی میق.م. در حکم اقرا 1280سند رسمی اقرار کتبی است که طبق ماده 

فوق و تبصره  1277ق.م. انکار بعد از اقرار مسموع نیست. اما دعوی خلاف اعلامیات افراد با توجه به ماده 1277

 [11] شود.ق.ث. پذیرفته می 70ماده 

اقرار او فاسد یا مبنی  انکار بعد از اقرار مسموع نیست لیکن اگر مقر ادعا کند که»دارد: ق.م. مقرر می 1277ماده 

شود و همچنین است در صورتی که برای اقرار خود عذری ذکر کند که قابل قبول بر اشتباه یا غلط بوده، شنیده می

که بگوید اقرار به گرفتن وجه در مقابل سند یا حواله بوده که وصول نشده لیکن دعاوی مذکور باشد؛ مثل این

 «.ر نیستمادامی که اثبات نشده مضر به اقرا

هرگاه کسی که به موجب سند رسمی اقرار به اخذ وجه یا مالی کرده یا تأدیه وجه یا تسلیم »ق.ث.:  70تبصره ماده 

مالی را تعهد نموده مدعی شود که اقرار یا تعهد او در مقابل سند رسمی یا عادی یا حواله یا برات یا چک یا 

طلب پرداخت آن تعهد انجام نشده یا حواله یا برات یا چک یا فته طلبی بوده است که طرف معامله به او داده وفته

 «.نگردیده است این دعوی قابل رسیدگی خواهد بود

 ج( اعتبار سند رسمی در برابر اشخاص ثالث:



مقام آنان معتبر است و ق.ث. کلیه اسناد رسمی نسبت به طرفین یا طرفی که تعهد کرده و قائم 72و  71طبق مواد 

شده باشد نسبت به اشخاص ثالث هم اعتبار و رسمیت دارد. منقول ثبتمفاد آن راجع به معامله نسبت به مال غیراگر 

اسناد رسمی درباره طرفین و »ق.م. نیز همین اعتبار را برای اسناد رسمی قائل است. طبق ماده مذکور 1290ماده 

« اشخاص ثالث در صورتی است که قانون تصریح کرده باشد مقام آنان معتبر است و اعتبار آنها نسبت بهوراث و قائم

شده تصریح به اعتبار آن در برابر ق.ث. که در مورد اسناد رسمی مربوط به معاملات املاک ثبت 72مانند ماده 

قانون مذکور تمامی قضات و مأمورین دولتی که از اعتبار دادن به  73اشخاص ثالث نموده است و به موجب ماده 

شده استنکاف نمایند و این تقصیر بدون جهت قانونی باشد و در نتیجه آن ضرر مسلمی به صاحبان سند ثبتاسناد 

رسمی وارد شود علاوه بر مجازات اداری یا انتظامی، همان محکمه آنها را به جبران خسارات وارده نیز محکوم 

 نماید.می

و تعهدات مندرجه در آنها نسبت به طرفین یا طرفی شده در قسمت راجعه به معاملات اسناد ثبت»ق.ث. : 71ماده

 «.شوند رسمیت و اعتبار خواهند داشتمقام قانونی آنان محسوب میکه تعهد کرده و کلیه اشخاصی که قائم

کلیه معاملات راجعه به اموال غیرمنقوله که بر طبق مقررات راجعه به ثبت املاک ثبت شده است »ق.ث. :  72ماده 

 «.مقام قانونی آنها و اشخاص ثالث دارای اعتبار کامل و رسمیت خواهد بودطرفین معامله و قائمنسبت به 

شده استنکاف نمایند در محکمه قضات و مأمورین دیگر دولتی که از اعتبار دادن به اسناد ثبت»ق.ث. :  73ماده 

رین بدون جهت قانونی باشد و به همین شوند و در صورتی که این تقصیر قضات یا مأموانتظامی یا اداری تعقیب می

جهت ضرر مسلم نسبت به صاحبان اسناد رسمی متوجه شود محکمه انتظامی یا اداری علاوه بر مجازات اداری، آنها 

 «.را به جبران خسارات وارده نیز محکوم خواهد نمود

 الاجرا بودن سند رسمی:د(لازم

باشد. به نحوی که عموم ایی آن بدون احتیاج به حکم دادگاه میشده قابلیت اجرترین آثار سند رسمی ثبتاز مهم

نمایند در اجرای مفاد اند در مواقعی که مأمورین اجرا به آنها مراجعه میضابطین قضایی و مأمورین دولتی مکلف

 نماید مگر در مواردی که بازپرس قرارسند اقدام نمایند و ادعای جعلیت سند نیز اجرای آن را متوقف نمی

 ق.ث.( 99الی  92مجرمیت متهم را صادر نموده و به تأیید دادستان محل نیز رسیده باشد. )مواد 

مدلول کلیه اسناد رسمی راجع به دیون و سایر اموال منقول بدون احتیاج به حکمی از محاکم »ق.ث.:  92ماده 

 «.و مدعی مالکیت آن باشدالاجرا است مگر در مورد تسلیم عین منقولی که شخص ثالثی متصرف عدلیه لازم

الاجرا شده مستقلاً و بدون مراجعه به محاکم لازمکلیه اسناد رسمی راجع به معاملات املاک ثبت»ق.ث.:  93ماده 

 «.است

عموم ضابطین عدلیه و سایر قوای دولتی مکلف هستند که در مواقعی که از طرف مأمورین اجرا »ق.ث.:  95ماده 

 «.اجرای مفاد ورقه اجرائیه اقدام کنند شود دربه آنها مراجعه می

که کند مگر پس از اینرا موقوف نمیادعای مجعولیت سند رسمی عملیات راجع به اجرای آن»ق.ث.:  99ماده 

 «.العموم هم موافقت کرده باشدمستنطق قرار مجرمیت متهم را صادر و مدعی



باشند بلکه قانونگذار این امتیاز را به اسناد معینی لازم به ذکر است کلیه اسناد رسمی دارای قابلیت اجرا نمی

اختصاص داده است؛ از آن جمله است اسناد تنظیمی در دفاتر اسناد رسمی یا دفاتر ازدواج و طلاق. البته اسناد 

الاجرا است و در تنظیمی در دفاتر مذکور نیز فقط در قسمت تعهدات منجز طرفین یا طرفی که تعهد نموده، لازم

 باشند.ها فاقد قابلیت اجرا میقسمتسایر 

 ـ اسناد قابل صدور اجرائیه 3

سندی است رسمی یا عادی که بدون صدور حکم از دادگاه قابل »الاجرا در اصطلاح سند قابل اجرا یا سند لازم

 [12] «.باشدصدور اجرائیه برای اجرای مفاد سند می

 شوند:تقسیم می با توجه به تعریف فوق اسناد قابل اجرا به دو دسته

منقول که در دفاتر اسناد الاجرا مانند اسناد رسمی مربوط به دیون و اموال منقول و غیرالف( اسناد رسمی لازم

 الاجرا هستند.گردند و بدون حکم دادگاه لازمرسمی و ازدواج و طلاق تنظیم می

ادی که طبق قانون مدنی و قانون ثبت، رسمی الاجرا: اسنالاجرا یا اسناد در حکم اسناد لازمب( اسناد عادی لازم

الاجرا قرار داده است تا بدون نیاز به حکم شوند. اما قانونگذار برای مصالحی آنها را در ردیف اسناد لازمتلقی نمی

مکرر  10ها موضوع ماده توان از چک و هزینه مشترک آپارتماندادگاه قابل اجرا باشند از جمله این اسناد می

 .برد نام [13]هاملک آپارتمانقانون ت

 شرح ذیل احصا نمود:توان اسناد قابل اجرا را با توجه به مقررات جاری بهبنابراین با توجه به تعاریف فوق می

 ـ اسناد رسمی راجع به دیون و اموال منقول. 1

 شده.ـ اسناد رسمی راجع به املاک ثبت 2

که ملک جاره )مشمول قانون روابط موجر و مستأجر( اعم از اینوثیقه و اـ اسناد رسمی راجع به املاک مورد 3

 شده یا نشده باشد.وثیقه ثبتمورد

 ـ قبوض اقساطی. 4

 ـ مهریه مندرج در سند نکاحیه. 5

 تعهداتی که ضمن ثبت ازدواج و طلاق صورت گرفته است.  ـ 6

 ها.های صادره عهده بانکـ چک 7

 .1362قانون عملیات بانکی بدون ربا مصوب  15ماده ـ قراردادهای بانکی موضوع  8

 .1358ها مصوب مکرر قانون تملک آپارتمان 10ها موضوع ماده ـهزینه مشترک آپارتمان 9

 .1345قانون شهرداری مصوب  77ـ آراء کمیسیون ماده  10

 .1345تهران مصوب ـ آراء داوری بورس اوراق بهادار موضوع قانون تأسیس بورس اوراق بهادار  11

 اند.الاجرا قرار گرفتهـ و سایر مواردی که به موجب قوانین خاص در حکم اسناد لازم 12

 نکته:



نامه اجرای اسناد رسمی آیین 5ماده  2و تبصره  1317نامه قانون دفتر اسناد رسمی مصوب آیین 50طبق ماده 

که در سند منجزاً قید شده باشد. بنابراین نسبت به  توان صادر کردورقه اجرائیه را فقط نسبت به موضوعاتی می

توان اجرائیه صادر کرد و باید برای اثبات تحقق شرط در دادگاه موضوعات غیرمنجز و مشروط و معلق نمی

شرط انجام عملی از طرف دار اقامه دعوی نمود. مثلاً اگر کسی در سندی تعهد به پرداخت مبلغی معین بهصلاحیت

ای با مشخصات خاص( نماید بدون اینکه چگونگی تحقق شرط در سند رای نمونه ساختن خانهشخص مقابل )ب

مشخص گردد، چون پرداخت وجه مشروط به انجام امری گردیده که اثبات تحقق آن در صلاحیت سردفتر اسناد 

ه جهت وصول وجه باید کننده سند نبوده و متعهدلٌباشد لذا قابل صدور اجرائیه از طریق دفترخانه تنظیمرسمی نمی

 از طریق مرجع قضایی اقدام نماید.

 فصل دوم: مراجع صدور اجرائیه

الاجرا و سایر اسناد در اسناد در حکم لازم الاجرا، در این فصل با مرجع صدور اجرائیه در مورد اسناد رسمی لازم

 شویم.سه بند آشنا می

 الاجراـ مرجع صدور اجرائیه اسناد رسمی لازم 1

 ( دفاتر اسناد رسمی:الف

 باشند:در موارد زیر دفاتر اسناد رسمی مرجع صدور اجرائیه می

وثیقه و شده و نیز املاک موردالاجرا نسبت به دیون و اموال منقول و املاک ثبتـ در مورد اسناد رسمی لازم 1

ثبت جریانشده یا درره ثبتوثیقه و اجاکه ملک مورداجاره )مشمول قانون روابط موجر و مستأجر(، اعم از این

 نامه اجرا(آیین 2ماده“ الف”)بند  ای که سند را ثبت کرده است.خانهباشد از دفتر

“ ج”)بند کننده سند.ـ نسبت به اموال غیرمنقول که به ثبت دفتر املاک رسیده است از دفتر اسناد رسمی تنظیم 2

 نامه اجرا(آیین 2ماده 

اجاره را بخواهد، مرجع ر با درخواست وصول وجه قبوض اقساطی، تخلیه موردنسبت به مواردی که موج  ـ 3

در این حالت، باید قبوض اقساطی بقیه  نامه اجرا(آیین2ماده “ د”. )بند کننده سند استصدور اجرائیه دفتر تنظیم

 (1317مصوب  نامه دفاتر اسناد رسمی، آیین 48. )ماده مدت ضمیمه تقاضانامه شود

در مواردی که طلبکار بخواهد از شرط مندرج در سند، هر نوع که باشد، استفاده کند، مرجع صدور اجرائیه   ـ 4

 (1365های ثبتی تا اول مهرماه مجموعه بخشنامه 201)بند  نسبت به قبوض اقساطی، دفترخانه مربوطه است.

نماید و همچنین در موردی که طلبکار  لازم به توضیح است چنانچه طلبکار نخواهد از شرط مندرج در سند استفاده

“ ب”)بند  نماید اداره ثبت محل، مرجع صدور اجرائیه خواهد بود.فقط وجه موضوع قبوض اقساطی را مطالبه می

 نامه اجرا(آیین2ماده 

 ب( دفاتر ازدواج و طلاق:

 باشند:در موارد زیر دفاتر ازدواج و طلاق مرجع صدور اجرائیه می



تعهداتی که ضمن ثبت ازدواج و طلاق و رجوع شده باشد نسبت به منقول و سایر تعهدات )به در مورد مهریه و 

قانون  2ماده ـنامه اجراآیین 2ماده“ ج”)بند  منقول( از دفتری که سند را تنظیم کرده است.استثنای غیر

 (1310نظامنامه دفتر ثبت ازدواج و طلاق مصوب  15ماده ـازدواج

 الاجرارائیه اسناد در حکم لازمـ مرجع صدور اج 2

اند اداره ثبت الاجرا قرار گرفتهمرجع صدور اجرائیه کلیه اسنادی که به موجب قانون خاص در ردیف اسناد لازم

 شود؛باشد که ذیلاً به برخی موارد اشاره میدار میاسناد و املاک صلاحیت

 (1355قانون چک مصوب  2جرا و تبصره آن و مادهنامه اآیین 183)مواد  ائیه مربوط به چک بانکی.اجر ـ 1 

 نامه اجرا(آیین179)ماده  ـ اجرائیه مربوط به برگ وثیقه انبارهای عمومی. 2

اجرائیه مربوط به آراء داوری بورس اوراق بهادار موضوع قانون تأسیس بورس اوراق بهادار تهران مصوب   ـ 3

 نامه اجرا(آیین 194)ماده  .1345

 نامه اجرا(آیین 180)ماده  ها.مکرر قانون تملک آپارتمان 10ه مربوط به ماده اجرائی  ـ 4

ای از مواد و الحاق مواد جدید به قانون اصلاح پاره 77ـ اجرائیه مربوط به عوارض شهرداری موضوع ماده  5

 نامه اجرا(آیین 181)ماده  .1345قانون شهرداری مصوب سال 

قانون نوسازی و عمران شهری مصوب سال  28و ماده  13عوارض موضوع تبصره یک ماده ـ اجرائیه مربوط به  6

 نامه اجرا(آیین 182)ماده  .1347

)ماده های تعاونی روستایی و کشاورزی.های تعاونی و اتحادیهگیرندگان وام از شرکتـ اجرائیه اسناد عادی 7

 نامه اجرا(آیین195

قانون  1346کنندگان از آب، موضوع ماده واحده مصوب سال از استفاده بهاـ اجرائیه در مورد وصول آب 8

 نامه اجرا(آیین 196)ماده  های تابع وزارت نیرو )آب و برق(.ها و شرکتوصول بهای آب سازمان

و  1347قانون وصول بهای آب و نحوه ملی شدن آن مصوب  53بها طبق ماده ـ اجرائیه در مورد وصول آب 9

 نامه اجرا(آیین197)ماده  و اصلاحات بعدی. 1361قانون توزیع عادلانه آب مصوب  34و  33مواد 

های توزیع نیروی برق نامه اجرایی قانون استقلال شرکتآیین17ـ اجرائیه در مورد وصول بهای برق طبق ماده  10

 نامه اجرا(آیین 198)ماده  . 1386ها مصوب در استان

)ماده  .بعدی اصلاحات و 1362قانون عملیات بانکی بدون ربا مصوب سال  15های موضوع ماده ـ اجرائیه 11

 نامه اجرا(آیین199

های خدمات رفاهی ها و مجتمعهای احداثی در پایانهها و غرفهاجرائیه جهت تخلیه فروشگاه  ـ 12 

 نامه اجرا(آیین 200)ماده  راهی.بین

 اند.الاجرا قرار گرفتهردیف اسناد لازم و سایر موارد دیگری که به موجب قوانین خاص در

 مرجع صدور اجرائیه سایر اسناد  ـ 3



اند از طریق دادگاه صالحه صدور اجرائیه سایر اسناد و همچنین اسناد مربوط به املاکی که ثبت دفتر املاک نشده

 نامه اجرا(آیین 2ماده“ الف”)بند  خواهد بود.

 توجه قرار گیرد این است که:ای که باید مورد در اینجا نکته

الاجرا بودن سند مانع از اقامه ق.ا. دادگستری مرجع تظلمات عمومی است بنابراین لازم 159چون طبق اصل 

ق.آ.د.م. نیز صریحاً بر جایز بودن اقامه دعوی در دادگاه به  110باشد. ماده دعوی در دادگاه به استناد آن نمی

یرا برای دارنده سند رسمی این امتیاز را قائل شده که بدون سپردن خسارت استناد سند رسمی دلالت دارد. ز

احتمالی درخواست تأمین خواسته نماید یا قانون صدور چک که به دارندة چک بلامحل اجازة صدور اجرائیه از 

 طریق ثبت محل یا اقامه دعوی کیفری و حقوقی در مراجع قضایی داده است.

نظر »دیوان عالی کشور به شرح ذیل صادر گردیده است:  16/3/1360ـ 13ه شماره در این زمینه رأی وحدت روی

جز آنچه که در قانون مستثنی شده انواع مختلفه دعاوی که مرجع تظلمات عمومی دادگستری است، فلذا بهبه این

بل استماع و های دادگستری قاالاجرا در دادگاهاز جمله دعاوی مربوط به اسناد رسمی و قبوض اقساطی لازم

که مدلول کلیه اسناد رسمی راجع به دیون و قانون ثبت اسناد و املاک مبنی بر این 92رسیدگی است و حکم ماده 

الاجرا است، منافات و مغایرتی با حق و اختیار سایر اموال منقول بدون احتیاج حکمی از محاکم دادگستری لازم

الاجرا بودن اسناد مزبور مزیتی است که در قانون برای چنین لازمهای دادگستری ندارد و اقامه دعوی در دادگاه

دانند برای احقاق اسنادی در نظر گرفته شده است تا صاحبان حق بتوانند از هر طریقی که مصلحت و مقتضی می

مطابق حق خود اقدام نمایند. بنابراین رأی شعبة نهم دادگاه صلح تهران که بر وفق نظر فوق صادر گردیده صحیح و 

 1337ماه اضافه شده به قانون آئین دادرسی کیفری مصوب مرداد 3موازین قانونی است. این رأی بر طبق ماده 

البته آنچه مسلم است اینکه برقراری صلح اجتماعی و کاستن از «. ها در موارد مشابه لازم الاتباع استبرای دادگاه

الاجرا از طریق ادارات اجرای ثبت ماید، دارندگان اسناد لازمنبار محاکم دادگستری و نیز عقل و منطق ایجاب می

اقدام به اجرای اسناد خود نمایند و مراجعه این افراد به مراجع قضایی در مواردی که نفع معقولی در آن باشد، 

 محدود گردد.

 فصل سوم: صدور اجرائیه

 درخواست اجرای سند  ـ1

بینی و مدارکی که باید های مخصوص پیشدرخواست اجرا سند فرم نامه اجرای مفاد اسناد رسمی، برایدر آیین

 ضمیمه درخواست اجرای سند شود، تعیین گردیده است.

های چاپی و جزو اوراق بهادار هستند که به وسیله وزارت ، برگهای درخواست صدور اجرائیهدر حال حاضر، فرم

ختیار دفاتر اسناد رسمی، ازدواج و طلاق و واحدهای امور اقتصادی و دارایی چاپ و از طریق ادارات ثبت در ا

 گیرد.اجرای ثبت قرار می

شرح نکاتی که باید در تقاضانامه صدور اجرائیه قید شود و مدارک لازم که باید طبق مقررات ضمیمه شود به توجه:

 زیر است:



نامه اجرا باید شامل آیین 4و3د الاجرا و قبوض اقساطی طبق مواالف: تقاضانامه صدور اجرائیه برای اسناد لازم

 نکات زیر باشد:

کننده سند یا کننده اجرائیه یا نماینده قانونی وی و شماره دفترخانه تنظیممشخصات و محل اقامت درخواست  ـ 1

 قبوض اقساطی.

از ورثه و مشخصات و محل اقامت متعهد و در صورت فوت متعهد نام و مشخصات ورثه با تعیین اقامتگاه هریک   ـ 2

 اگر بین ورثه محجور یا غایب باشد باید نام و مشخصات نماینده قانونی محجور یا غایب معین شود.

 ـموضوعی که درخواست اجرای آن شده و اگر در مورد نحوه اجرا توضیحی دارد باید قید شود. 3

 ـ تصریح به مطالبه خسارت تأخیر تأدیه و اگر نخواهد باید ذکر کند. 4

 ه و تاریخ مستند درخواست صدور اجرائیه.ـ شمار 5

 á هرگاه درخواست اجرا از طرف وکیل یا مدیر شرکت یا نمایندگان قانونی متعهد به عمل آید باید مدارک مثبت

 صلاحیت متقاضی پیوست شود.

á مبنی بر مطالبه  ق.م. باید اخطار یا اظهارنامه رسمی 226ه باشد با توجه به ماده متعهدلٌ با تعهد انجام اختیار اگر

 تعهد پیوست گردد.

 نامه اجرا تقاضانامه صدور اجرائیه اسناد با وثیقه باید حاوی نکات زیر باشد:آیین 4و طبق ماده 

 میزان اصل طلب.  ـ 1

 ـ میزان سود. 2

 ـ حق بیمه که بستانکار طبق شرط سند پرداخت کرده باشد. 3

 درخواست اجرائیه.ـ میزان خسارت تأخیر تأدیه تا روز  4

á طبق اجرا مورد وصول مرحله تا اجرایی اقدامات تمام در دخالت صورت در وکیل الوکالهحق است ذکر به لازم 

در صورت  ،وکالت قانون نامهآیین اصلاحی 14 ماده در مصرح میزان تا حداکثر و طرفین بین منعقد قرارداد

 37)ماده شود.نفع قابل مطالبه است. در مورد اسناد وثیقه حق الوکاله از مورد وثیقه تأمین میتقاضای ذی

 نامه اجرا(آیین

در مورد خسارت تأخیر تأدیه و وصول آن از طریق اجرای ثبت با توجه به نظریه شورای نگهبان و مقررات جاری 

 ذکر شرح ذیل ضروری است:

تأخیر تأدیه خسارتی است که از بابت تأخیر در پرداخت دین )وجه نقد( از طرف مدیون باید به داین داده خسارت 

تواند با تصریح به مطالبه خسارت نامه اجرا بستانکار میآیین 4و  3ق.ث. و مواد  36الی  34شود و طبق مواد 

 بر اصل طلب از طریق اجرای ثبت اقدام نماید.تأخیر تأدیه در تقاضانامه صدور اجرائیه نسبت به وصول آن علاوه 

شورای نگهبان  14/10/67ـ3378لازم به توضیح است وصول خسارت تأخیر تأدیه به موجب نظریه شماره 

 36آن و ماده  5و  4ق.ث. و تبصره  34آن قسمت از ماده »غیرشرعی اعلام شد. به موجب نظریه مذکور مقرر شد 

اخذ مازاد بر بدهی بدهکار را به عنوان خسارت تأخیر تأدیه مجاز شمرده است  نامه اجرایی ثبت کهآیین 37و 



شود. لازم به تذکر است که تأخیر ادای دین حال پس از مطالبه طلبکار برای خلاف موازین شرع و باطل اعلام می

 «.شخص متمکن شرعاً جرم و قابل تعزیر است

ریق اجرای ثبت منتفی گردید. این موضوع اعتراضات زیادی را با صدور نظریه فوق وصول خسارت تأخیر تأدیه از ط

ها دنبال داشت و نهایتاً منجر به تصویب قانون نحوة وصول مطالبات بانکها بهنفع خصوصاً بانکاز ناحیه اشخاص ذی

در مجمع تشخیص مصلحت نظام گردید. به موجب ماده یک مصوبه مذکور مراجع قضایی و  5/10/1368در تاریخ 

وایر اجرای ثبت مکلف گردیدند در مورد کلیه قراردادهای بانکی که تا تاریخ اجرای قانون عملیات بانکی بدون د

بین بانک و اشخاص حقیقی و حقوقی منعقد گردیده طبق مقررات و شرایط زمان اعطای وجوه و  1362ربا مصوب 

ها و خسارات و متفرعات از اصل و هزینهها اعم تسهیلات رسیدگی و نسبت به صدور حکم و وصول مطالبات بانک

شده مصوبه یاد 2متعلقه )خسارت تأخیر تأدیه، جریمه عدم انجام تعهد و غیره( اقدام نمایند و طبق تبصره ذیل ماده 

ها و مشتریان که منجر به صدور دوایر اجرای ثبت مکلف شدند براساس مفاد اسناد و قراردادهای تنظیمی بین بانک

که عملیات اجرایی خاتمه پیدا کرده یا در جریان اجرا باشد، نسبت به وصول خسارات ، اعم از آناجرائیه شده

 های مربوط طبق مقررات قانون مذکور عمل نمایند.تأخیر تأدیه و سایر متفرعات و هزینه

آینده نبود.  تسری داشته و ناظر به 1362الذکر فقط نسبت به قراردادهای بانکی منعقده تا سال اما قانون فوق

مقرر  29/11/76قانون عملیات بانکی بدون ربا مصوب  15بنابراین متعاقباً و به موجب تبصره یک الحاقی به ماده 

ها در اجرای این قانون به اشخاص حقیقی و حقوقی پرداخت نموده کلیة وجوه تسهیلات اعطایی که بانک»گردید: 

رسید معینی وجوه تسهیلات دریافتی ده باشد که اشخاص مذکور در سرنمایند و برابر قرارداد تنظیمی مقرر شیا می

الوکاله را بپردازند در صورت عدم پرداخت و های ثبتی و اجرایی، دادرسی و حقبه انضمام سود و خسارت و هزینه

اد رسمی اعلام بانکِ بستانکار، قابل مطالبه و وصول است و کلیه مراجع قضایی و دوایر اجرای ثبت و دفاتر اسن

اند براساس مفاد اسناد و قراردادهای تنظیمی نسبت به صدور حکم و اجرائیه و وصول مطالبات بانک، طبق مکلف

بنابراین در حال حاضر محاسبه خسارت تأخیر تأدیه در مورد قراردادهای بانکی «. مقررات این قانون اقدام نمایند

باشد که بانکِ بستانکار موظف است نسبت به مشتری می براساس شرایط مقرر در قرارداد تنظیمی بین بانک و

نامه اجرا در تقاضانامه صدور آیین 4را در اجرای ماده محاسبه آن تا روز درخواست اجرای سند اقدام و آن

 اجرائیه قید نماید.

á نکات: 

اسبه خسارت تأخیر نامه اجرای مفاد اسناد رسمی و تبصره ذیل آن تعیین و محآیین 4طبق بند چهارم ماده ـ 1

صورت با اینمجلس مزایده( با اجرای ثبت خواهد بود. درتأدیه پس از صدور اجرائیه تا روز وصول )تنظیم صورت

الذکر چنانچه اجرائیه بعد از تصویب قانون فوق صادر شده باشد مبنای محاسبه فوق 15توجه به قسمت اخیر ماده 

بانک و مشتری است و در صورتی که اجرائیه قبل از تصویب قانون فوق  خسارت تأخیر تأدیه نرخ مقرر در قرارداد

خصوص، رأی ق.ث. خواهد بود. در این 35درصد مذکور در ماده  12صادر شده باشد مبنای خسارت تأخیر تأدیه 

گرچه طبق قانون »شورای عالی ثبت نیز به شرح ذیل صادر گردیده است:  30/1/83ـ 3504وحدت رویه شماره



ت بانکی بدون ربا و الحاق دو تبصره به آن خسارت به ترتیبی که در قرارداد تنظیمی مقرر شده باید پرداخت عملیا

های آن قبل از تصویب قانون مزبور صادر شده است و بر هایی که اجرائیهشود لیکن چون قانون در مورد پرونده

هایی که اجرائیه آن قبل از تسری به پرونده طبق مقررات سابق جریان داشته، ساکت است لذا قانون مذکور قابل

 «.قانون صادر شده نیست

 27/1/81ها به صندوق تعاون مصوب به موجب قانون تسری مفاد برخی از قوانین و مقررات مربوط به بانک  ـ 2

نون و قا 8/6/62قانون عملیات بانکی بدون ربا )بهره( مصوب  24از تاریخ تصویب قانون مذکور، مقررات ماده 

در مورد صندوق تعاون نیز  21/11/76اصلاحی قانون عملیات بانکی بدون ربا مصوب  15الحاق دو تبصره به ماده 

 گردد.اعمال می

ها و صندوق تعاون که مقررات خاصی وجود دارد با توجه به نظریه بنابراین در حال حاضر، جز در مورد بانک

ورد مطالبات سایر اشخاص اعم از حقیقی و حقوقی از ادارات اجرای فقهای شورای نگهبان خسارت تأخیر تأدیه در م

 باشد.ثبت قابل وصول نمی

 رایج وجه مهریه چنانچه 29/4/76 مصوب. م.ق 1082 ماده به تبصره یک الحاق قانون موجب به است ذکر قابل *

 تعیین مرکزی بانک توسط که عقد اجرای سال به نسبت تأدیه زمان سالانه قیمت شاخص تغییر با متناسب باشد

که زوجین در حین اجرای عقد به نحو دیگری تراضی کرده باشند. خت خواهد شد مگر اینپردا و محاسبه گرددمی

هئیت  13/2/77نامه اجرایی آن مصوب آیین 5اند با توجه به قانون مذکور و ماده بنابراین ادارات اجرا مکلف

 اساس فرمول زیر محاسبه نمایند:های اعلامی توسط بانک مرکزی برشاخصوزیران مهریه وجه رایج را با توجه به 

مهریه وجه رایج = متوسط شاخص بها در سال قبل * مهریه مندرج در عقدنامه / متوسط شاخص بها در سال وقوع 

 عقد

  

عدد شاخص ( * مبلغ مهریه مندرج در عقدنامه / 1385ارزش مهریه در حال حاضر = عدد شاخص در سال قبل )

 1352در سال 

براساس رابطه فوق و با توجه به اعداد شاخص که همه ساله توسط بانک مرکزی به قوه قضائیه و سازمان ثبت اعلام 

 نحو خواهد بود:گردد محاسبه بدینمی

1.28/ 349.54*200000=54615625 

  

 ال خواهد بود.ری 54615625)سال زمان تأدیه( معادل  86یعنی مهریه قابل پرداخت در سال 

 کنیم:در مواردی که مهریه زوجه باید از ترکه زوج متوفا پرداخت شود به ترتیب ذیل عمل می

مهریه وجه رایج=مهریه مندرج در عقدنامه * متوسط شاخص بها در سال قبل از فوت/ متوسط شاخص بها در سال 

 وقوع عقد

  



یکسان نباشد نیازی به قید عدد شاخص سال قبل از سال فوت لازم به ذکر است چنانچه سال فوت با سال تأدیه 

چند متأسفانه این موضوع مورد عمل مراجع قضایی و گیرد. هرنخواهد بود و عدد شاخص سال فوت مبنا قرار می

 دهند.اجرای ثبت نبوده و در هر صورت سال قبل از سال فوت را مورد توجه قرار می

در دعاوی که موضوع آن دین و از نوع  1379ق.آ.د.م. مصوب  522موجب ماده که به نکته قابل توجه دیگر این

وجه رایج باشد و با مطالبه داین و تمکن مدیون، مدیون از پرداخت امتناع نماید، در صورت تغییر فاحش شاخص 

غییر شاخص رسید تا هنگام پرداخت و پس از مطالبه طلبکار، دادگاه با رعایت تناسب تقیمت سالانه از زمان سر

که طرفین به نحو گردد، محاسبه و مورد حکم قرار خواهد داد مگر اینسالانه که توسط بانک مرکزی تعیین می

 دیگری مصالحه نمایند.

قانون اصلاح موادی از قانون صدور چک مصوب  2همچنین به موجب قانون استفساریه تبصره الحاقی به ماده 

در دعاوی مربوط به چک نیز خسارت تأخیر تأدیه بر مبنای  21/7/77مجمع تشخیص مصلحت نظام مصوب  1376

الوکاله شود و هزینه دادرسی و حقکه توسط بانک مرکزی اعلام مینرخ تورم از تاریخ چک تا زمان وصول آن

 های قانونی قابل وصول است.براساس تعرفه

 باشد.ر ادارات اجرای ثبت نمیها است و قابل اجرا دالذکر فقط در مورد دادگاهاما دو مورد فوق

 شرح ذیل است:ب: مدارکی که باید ضمیمه درخواست اجرای برخی اسناد گردد، به

 حساب طرف بانک که محلی ثبت به زیر اوراق باید اجرا نامهآیین 183 ماده طبق چک اجرائیه صدور برای ـ 1

 :شود تسلیم است واقع محل آن در صادرکننده

 نامه چاپی طبق نمونه موجود در ثبت.الف: درخواست 

 ب: اصل و فتوکپی چک و برگشتی آن.

 181 ماده طبق 1345 مصوب شهرداری قانون 77 ماده موضوع شهرداری عوارض بابت اجرائیه صدور برای ـ 2

 :شود تسلیم زیر اوراق باید اجرا نامهآیین

 نامه مخصوص صدور اجرائیه.الف: درخواست

 رأی کمیسیون حل اختلاف.ب: رونوشت مصدق 

 ج: اخطاریه ابلاغ شده رأی مذکور به مؤدی.

نامه اجرا باید آیین 180ها موضوع ماده مکرر قانون تملک آپارتمان 10برای صدور اجرائیه راجع به ماده   ـ 3

 مدارک ذیل تسلیم اجرای ثبت محل شود.

 الف: تقاضانامه مخصوص صدور اجرائیه.

 کننده.شده به مالک یا استفادهبلاغب: رونوشت اظهارنامه ا

 های مشترک.ج: رونوشت مدارک مثبت سمت مدیر یا هیئت مدیران و صورت ریز سهم مالک از هزینه

á :این باید اجرائیه تقاضانامه در شده آورده اجرا نامهآیین 3 ماده در که نکاتی قید بر علاوه مورد این در نکته 

 ا تسلیم نکرده است، قید گردد.ر محکمه به اعتراض دادخواست تقدیم گواهی مقرر، مدت در بدهکار که موضوع



 ـ نحوه صدور اجرائیه 2

نامه اجرا قانون ثبت و الاجرا عناوینی است که در مقررات آییناجرائیه، ورقه اجرائیه یا برگ اجرائیه یا لازم

باشند و آن فرم چاپی گی آنها دارای یک مفهوم مینظامنامه ثبت دفتر ازدواج و طلاق برای اجرائیه ذکر شده و هم

نماید و به اداره یا شعبه اجرای ثبت اسناد و املاک را تنظیم و صادر میمخصوصی است که مرجع صدور اجرائیه آن

اند که با همکاری مأموران انتظامی فرستد و مأموران اجرا موظفیا مرجع دیگری که قانون معین نموده است می

 [14] های مربوط به موقع به اجرا گذارند.نامهرا طبق قانون و آیینت لزوم( مفاد آن)در صور

باشد که در ادارات ثبت و بنابراین همانند درخواست صدور اجرائیه، ورقه اجرائیه نیز فرم چاپی مخصوصی می

با سایر اوراق  های اسناد رسمی و ازدواج و طلاق موجود است و شکل آن در مورد اسناد رسمیخانهدفتر

که کننده و ایننامه اجرا، سردفتر پس از احراز هویت درخواستآیین 5الاجرا متفاوت است. براساس ماده لازم

ساعت با خط خوانا  24های ویژه ظرف صلاحیت برای درخواست صدور اجرائیه را دارد، رونوشت سند را در برگ

د باشد یا وثیقه متعلق به متعهد نباشد برای هریک از متعهدین و در سه نسخه )اگر متعهد یک نفر باشد و اگر متعد

شود( تهیه کرده و موضوعی را که باید اجرا شود در محل مخصوص آن قید نوشته صاحب وثیقه دو نسخه اضافه می

ه های اجرائیه را امضا کردساعت از تاریخ وصول تقاضا، برگ 48که در صدور آن اشکالی نباشد( ظرف )در صورتی

کند. عملیات فرستد و رسید دریافت میرا نزد مسؤول اجرا میاج برای و رسانیده )اجرا شود( و به مهر ویژه

های واصله را به ترتیب تاریخ وصول در دفتر شود و اجرای ثبت مکلف است اجرائیهاجرایی بلافاصله آغاز می

 نامه اجرا(.آیین 13)ماده  مخصوص ثبت کند.

á نکات: 

 جرائیه مکلف است:ا صدور جهت سردفتر اجرا نامهآیین 5 ماده به توجه با :1

 کننده را احراز نماید.الف( هویت درخواست

 کننده را برای درخواست صدور اجرائیه احراز نماید.ب( صلاحیت درخواست

 از پس باید باشد طلاق و ازدواج یا رسمی اسناد دفترخانه اجرائیه صادرکننده اگر اجرا نامهآیین 16 ماده طبق :2

له پست سفارشی به آخرین نشانی متعهد )اقامتگاه متعهد که در سند نوشته شده وسی به را مراتب اجرائیه صدور

های نامه اجرا اعلام نموده است( ارسال و به او اطلاع دهد. سپس برگآیین 17است یا خودش با رعایت ماده 

 فارشی به اداره ثبت محل در مقابل اخذ رسید تحویل نماید.اجرائیه را به ضمیمه قبض پست س

 نامه اجرا(آیین 5ماده  2)تبصره  شود که در سند منجزاً قید شده باشدجرائیه فقط نسبت به تعهداتی صادر میا :3

 نامه اجرا(آیین 12)ماده  .شودنمی صادر اجرائیه اقساطی قبوض شدن گم ادعای با :4

ر اجرائیه را در ملاحظات صدو الاجرا،لازم سند نوع هر اجرائیه صدور موقع در اندمکلف رسمی اسناد دفاتر :5

 نامه اجرا(آیین 8)ماده  ثبت مربوطه با ذکر تاریخ قید و امضا کنند.

á چگونه و دارد را اجرائیه صدور درخواست صلاحیت کسی چه: 

 مقام وی:قائم: متعهدلٌه ؛ وکیل، نماینده قانونی و یا 1



توانند با ارائه گواهی فوت و شناسنامه، وراثت نکته قابل توجه اینکه در صورت فوت متعهدلٌه هریک از وراث می

تعهد به الارث خود بنماید. تسلیم وجه یا مال موردخود را اثبات و درخواست صدور اجرائیه مورث خود را در سهم

 نامه اجرا(آیین 9)ماده  حساب مالیاتی است.مفاصا ورثه موکول به ارائه گواهی حصر وراثت و

 : وراث در صورت فوت متعهد:2

مقام مورث هرگاه احد از ورثه طبق مقررات، قبل از صدور اجرائیه، دین مورث خود را بپردازد به عنوان قائم

 نامه اجرا(آیین 7ه )ماد الارث آنها مبادرت به صدور اجرائیه نماید.تواند علیه سایر وراث نسبت به سهممی

 های اجرائیهـ تعداد برگ 3

مرجع صادرکننده باید ابتدا اسناد و مدارک مورد نیاز را بررسی و پس از بعد از وصول درخواست صدور اجرائیه، 

 کننده و احراز صلاحیت وی، نسبت به صدور اجرائیه اقدام نماید.احراز هویت درخواست

الاجرا و نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازمآیین 5تهیه شده است و طبق ماده  برای صدور اجرائیه اوراق مخصوصی

های اجرائیه چه به وسیله دفترخانه صادر شود چه به وسیله اداره ثبت باید دو برابر تعداد تبصره سوم آن، نسخه

اجرائیه نسبت به معاملات متعهد یا متعهدین و صاحب یا صاحبان وثیقه به علاوه یک نسخه تهیه و صادر گردد و اگر 

شود که به وسیله مسؤول اجرا به ثبت محل نامه اجرا یک نسخه دیگر اضافه میآیین 6املاک باشد طبق ماده 

شود تا ظرف سه روز وضعیت ثبتی ملک و حدود و مشخصات آن، وضعیت بازداشت یا در رهن بودن را فرستاده می

 گیرد.جز ابلاغ اجرائیه اقدامی صورت نمیاسخ، بهبه واحد اجرا اطلاع دهد و تا زمان وصول پ

 5باشد. اگر متعهدین دو نفر شوند های اجرائیه سه برگ میکه متعهد یک نفر است نسخهبا این توضیح در حالی

شود و چنانچه اجرائیه مربوط به معاملات ملک باشد نسخه صادر می 7نسخه، اگر متعهدین سه نفر شوند اجرائیه در 

 شود.ه دیگر نیز اضافه صادر مییک نسخ

 ـ اشکال در صدور اجرائیه 4

رو شود باید از صدور اجرائیه نامه اجرا هرگاه سردفتر در صدور اجرائیه با اشکال روبهآیین 5طبق تبصره یک ماده 

 خودداری نماید و جهت رفع اشکال از اداره ثبت محل کسب تکلیف نماید.

 نماید.ی کند از ثبت استان کسب تکلیف نموده و به سردفتر اعلام میاگر ثبت محل نیز نتواند راهنمای

 ماده مذکور همین وضعیت در مورد ادارات ثبت نیز در زمان صدور اجرائیه وجود دارد. 3طبق تبصره 

توانند ها میلازم به توضیح است با تشکیل دفتر نظارت و هماهنگی اجرای اسناد رسمی، ادارات کل ثبت استان

 اشکال و ابهام در اجرای اسناد را از دفتر مذکور استعلام نمایند. موارد

 ـشروع عملیات اجرائی 5

نامه اجرا، عملیات اجرایی بعد از صدور دستور اجرای سند )موضوع ماده یک قانون اصلاح آیین 169طبق ماده 

نامه اجرا اسناد آیین 7گذشته به موجب ماده گردد. در( شروع می27/06/1322موادی از قانون ثبت مصوب 

که صادره از ثبت محل را )اعم از اینمدیر ثبت مکلف بود اجرائیه  28/9/1322الاجرا و... مصوب رسمی لازم

نامه مذکور در صدور آن آیین 3که با توجه به تبصره یک ماده صورتیکننده سند( درباشد یا دفترخانه تنظیم



ساعت امضا نموده و به مهر ویژه اجرا ممهور نموده و به اجرا بفرستد؛ بنابراین عملیات  48اشکالی نباشد ظرف 

نامه اجرای مفاد اسناد رسمی گردید. اما با تصویب آییناجرا از ناحیه مدیر ثبت شروع می اجرایی با صدور دستور

کننده سند نیز نامه فعلی تکرار شده به سردفتر تنظیمآیین 5آن که عیناً در ماده  4و به موجب ماده  1355در سال 

های صادره الذکر در مورد اجرائیهفوق 169صلاحیت صدور دستور اجرا داده شده است. بنابراین با توجه به ماده 

از ناحیه « اجرا شود»های اجرایی به مهر از دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق پس از امضا و ممهور نمودن برگ

نامه مذکور نیز در تأیید همین آیین 5شود و قسمت اخیر ماده کننده سند، عملیات اجرایی آغاز میسردفتر تنظیم

ه است که بعد از ارسال اجرائیه از طرف سردفتر نزد مسؤول اجرا و دریافت رسید، عملیات اجرایی معنا مقرر داشت

باشد. گرچه گردد و دیگر نیازی به صدور دستور اجرا از ناحیه رئیس ثبت نمیدر اداره ثبت بلافاصله آغاز می

امضای رئیس ثبت با این محتوا در نظر کننده سند، محلی برای کماکان در فرم برگ اجرائیه مربوط به دفاتر تنظیم

که به نظر « آقای رئیس اجرا مفاد برگ اجرائیه را با رعایت مقررات به موقع اجرا بگذارید»گرفته شده است 

 های مذکور از این حیث اصلاح شوند.رسد نوعی وفاداری به شیوه گذشته باشد و لازم است فرممی

 آنهای فصل چهارم ـ ابلاغ اجرائیه و روش

 تعریف ابلاغ  ـ 1

رساندن یک سند رسمی )خواه از اوراق دعوی باشد خواه از اوراق اجرای احکام یا »ابلاغ در اصطلاح به معنی

الاجرا و غیره( به اطلاع شخص یا اشخاص معین با رعایت تشریفات قانونی اجرای اسناد لازم

 باشد.می«[15]مخصوص

ها را به ترتیب تاریخ وصول در پس از دریافت اجرائیه، باید ابتدا اجرائیه نامه اجرا ادارات ثبتآیین 13طبق ماده 

 دفتر مخصوص ثبت و برای آنها پرونده تشکیل دهد و سپس برای ابلاغ به مأمور ابلاغ، تسلیم نماید.

گر مقیم شود و ااگر متعهد مقیم حوزه ثبتی مرجع صادرکننده اجرائیه است نام مأمور در نسخه اجرایی یادداشت می

ساعت نسخ اجرایی را به اداره ثبت محلی که متعهد مقیم آنجا است  24حوزه ثبتی دیگر است اجرای ثبت ظرف 

 گردد.فرستد در صورت نبودن مأمور ابلاغ در اداره ثبت به نیروی انتظامی محل جهت ابلاغ ارسال میمی

را از طریق دفتر نظارت و هماهنگی اجرای اسناد  چنانچه متعهد مقیم خارج از کشور باشد اجرای ثبت باید اجرائیه

 نامه اجرا(آیین 14و 13)مواد  رسمی به وزارت امور خارجه ارسال تا طبق مقررات ابلاغ گردد.

ساعت از زمان دریافت  48نامه اجرای مفاد اسناد رسمی، مأمور اجرا و ابلاغ مکلف است ظرف آیین 15برابر ماده 

 متعهد ابلاغ نماید.اوراق اجرائیه آن را به 

 شود:نامه اخیرالتصویب حاوی نکات جدید و قابل توجهی است که ذیلاً به آن اشاره میآیین 14ماده 

در صورت نبودن مأمور ابلاغ در اداره ثبت، اوراق اجرایی به نیروی »ـ به موجب ماده مذکور مقرر گردیده است: 1

بینی این موضوع با توجه به کمبود مأمور ابلاغ در واحدهای ثبتی پیش« گرددانتظامی محل جهت ابلاغ ارسال می

بخشی به عملیات اجرا مؤثر باشد. تواند در سرعتو میجهت جلوگیری از اطاله عملیات اجرایی بسیار مفید بوده 



باشند و نامه اجرا میکه مأمورین نیروی انتظامی در ابلاغ اوراق مکلف به رعایت مقررات آیینآنچه مسلم است این

 ادارات ثبت در این موارد باید اطلاعات لازم را در اختیار آنان قرار دهند.

اشاره، به سازمان ثبت اجازه داده شده تا در امر ابلاغ اجرائیه، اخطاریه و سایر  مورد 14ـ طبق تبصره ذیل ماده  2

 دولتی از طریق عقد قرارداد برابر مقررات استفاده نماید.های غیراوراق مربوط از مأمورین شرکت پست یا شرکت

های ذاری بخشی از فعالیتق.ا. نیز نظر داشته و امکان واگ 44شود قانونگذار در این تبصره به اصل ملاحظه می

اداره ثبت در قسمت اجرا به بخش خصوصی را فراهم نموده است. این امر با توجه به کمبود شدید نیروی انسانی 

دهد تا بتواند با مدیریت صحیح آن و واگذاری شاغل در سازمان ثبت، فرصت مناسبی را در اختیار سازمان قرار می

بخشی به عملیات به بخش خصوصی در جهت کاهش اطاله رسیدگی و سرعت گری خودهای تصدیبخشی از فعالیت

 اجرای اسناد، اقدام نماید.

 48الاجرا، مطالبات دولت و مؤسسات دولتی از اشخاص باشد برابر ماده لازم به توضیح است اگر موضوع سند لازم

شود یعنی باید های مستقیم عمل میمالیاتطبق مقررات اجرایی  1366قانون محاسبات عمومی کشور مصوب سال 

های مستقیم به بعد قانون مالیات 210اجرائیه به اداره امور اقتصادی و دارایی محل فرستاده شود تا مطابق مواد 

 اقدام گردد.

م.ب.ث.  228نامه اجرا و بند آیین 161در صورتی که پس از صدور اجرائیه متعهد ورشکسته شود طبق صدر ماده 

د پرونده به اداره تصفیه محل ارسال و اداره ثبت از اقدام اجرایی خودداری نماید. اما در مورد اسنادی که بای

اصلاحی قانون ثبت باید علیه بازرگان متوقف یا ورثه او که متوقف  34وثیقه دارد، عملیات اجرایی طبق ماده 

شود باید به رگونه اطلاع که به مدیون داده میق.ت. ه 419صورت، با توجه به ماده اینشود، تعقیب شود. درمی

 اداره تصفیه هم مراتب اطلاع داده شود و چنانچه مازاد در مزایده داشته باشد به اداره مذکور ارسال گردد.

 ـ انواع ابلاغ2

 ابلاغ دو حالت دارد: الف ـ ابلاغ واقعی. ب ـ ابلاغ قانونی.

. نماید گواهی را مراتب اجرا مأمور و باشد رسیده مخاطب رؤیت به مستقیماً که است ابلاغی الف ـ ابلاغ واقعی:

ساعت از زمان دریافت اوراق  48ا مکلف است ظرف اجر مأمور داردمی مقرر مورد این در اجرا نامهآیین 15 ماده

 بگیرد.اجرایی یک نسخه از آن را به شخص متعهد تسلیم و در نسخه دیگر با ذکر تاریخ با تمام حروف، رسید 

 :باشد واقعی باید ابلاغ که مواردی نکته: *

ـ هرگاه متعهد قبل از صدور اجرائیه یا بعد از آن فوت نماید ابلاغ اجرائیه به وراث به صورت واقعی خواهد بود  1

به که ابلاغ واقعی در محل مزبور به هریک از آنان میسر نگردد یا کسی که به نحو مزبور ابلاغ واقعی صورتیاما در

او ممکن نگردیده اقامتگاه خود را اعلام ندارد و متعهدلٌه نیز نتواند اقامتگاه او را به ترتیبی که ابلاغ واقعی میسر 

 نامه اجرا و تبصره آن(آیین 19)ماده  آید.گردد، تعیین نماید ابلاغ اجرائیه به وسیله درج در جراید به عمل می

اید )نشانی متعهد را اعلام کند( ابلاغ اجرائیه به متعهد واقعی خواهد ـ هرگاه متعهدلٌه، متعهد را معرفی نم 2

 نامه اجرا(آیین 18)قسمت اخیر ماده  بود.



 ابلاغ اصطلاحاً نباشد واقعی صورت به ولی گیرد صورت قانون مقررات مطابق که ابلاغی هر ب ـ ابلاغ قانونی:

 :است زیر موارد شامل اجرا نامهآیین در و شودمی نامیده قانونی

صورت، مأمور اجرا مکلف است مراتب را شخصاً و کتباً اینـ متعهد از رؤیت یا امضای اجرائیه امتناع نماید. در 1

 نامه اجرا(آیین 15)ماده  گواهی نماید.

دمان صورت، مأمور اجرا مکلف است اجرائیه را به یکی از کسان یا خااینـ متعهد در اقامتگاه حضور ندارد. در 2

نامه آیین15)ماده  او که در آن محل ساکن و سن ظاهری او برای تمیز اهمیت برگ اجرائیه کافی باشد ابلاغ نماید.

 اجرا(

 صورت:ایندر

 کند نباید تعارض منفعت باشد.الف ـ بین متعهد و شخصی که اجرائیه را دریافت می

انگشت او را ذیل برگ اجرائیه و سایر اوراق اخذ رسواد باشد مأمور اجرا مکلف است اثب ـ اگر شخص مذکور بی

 نماید.

ج ـ اگر شخص مذکور نتواند رسید بدهد مأمور اجرا مکلف است این نکته را با مسؤولیت خود در اجرائیه قید 

 نماید.

ست صورت، مأمور اجرا مکلف اایندر محل )اقامتگاه( حضور ندارند. در 2ـ متعهد و نیز اشخاص مذکور در بند  3

 نامه اجرا(آیین15)ماده  اجرائیه را به اقامتگاه متعهد الصاق و مراتب را در نسخه دیگر بنویسد.

ها، بنیادها و های دولتی، وابسته به دولت، مؤسسات عمومی، شهرداریها، سازمانمتعهد یکی از وزارتخانه  ـ 4

شود. در پست سفارشی برای مسؤول مربوطه ارسال میصورت، اوراق اجرایی مستقیماً به وسیله ایننهادها است. در

شده دادرسی مدنی اجرائیه ابلاغروز پس از تسلیم اوراق اجرایی به پست با رعایت مقررات آیین 10این حالت 

 نامه اجرا(آیین15ماده “ ب”)بند  محسوب است.

سفارشی به صندوق پستی له پستصورت اجرائیه به وسیایناقامتگاه متعهد سند صندوق پستی است که در  ـ 5

نامه آیین15ماده “د”)بندشده محسوب است.روز از تاریخ تسلیم به پست، اجرائیه ابلاغ 10ارسال و پس از گذشت 

 اجرا(

اقامتگاه متعهد سند منحصراً پست الکترونیکی است و یا در قسمت اقامتگاه متعهد، پست الکترونیک نیز قید   ـ 6

شود و پس از گذشت رت، اوراق اجرایی از طریق ارسال به پست الکترونیک به متعهد ابلاغ میصواینشده باشد. در

 نامه اجرا(آیین 15)بند هـ ماده  گردد.شده محسوب میساعت از تاریخ ارسال، اجرائیه ابلاغ 48

فته و اساساً شناخته ـ اقامتگاه متعهد در سند قید نشده یا مطابق واقع نیست یا به جهاتی محل مذکور از بین ر 7

ساعت از طریق انتشار در روزنامه کثیرالانتشار محل یا  24صورت، ابلاغ اجرائیه یا اخطاریه ظرف ایننشود. در

شود. ترین به محل )در صورتی که در محل روزنامه کثیرالانتشار نباشد( و فقط برای یکبار انجام مینزدیک

یابد و جز روز پس از انتشار آگهی عملیات اجرایی جریان می 10ه ظرف صورت، در آگهی باید تصریح شود کایندر

 نامه اجرا(آیین18)ماده  آگهی مزایده، آگهی دیگری منتشر نخواهد شد.



 :نکات *

شود و در صورتی که ( در صورتی که متعهد محجور باشد، ابلاغ اجرائیه و سایر عملیات به ولی یا قیم او ابلاغ می 1

 نامه اجرا(آیین20)ماده  رسد.اشته باشد، مراتب جهت تعیین قیم به اطلاع دادستان محل میولی یا قیم ند

های وابسته یا شهرداری باشد، اجرائیه در همان محل که محل اقامت متعهد اداره دولتی یا سازمانصورتی( در 2

نامه اجرا و بند آیین15ه ماد“ ج”)بند  شود و ارسال آن به ادارات مجوزی ندارد.طبق مقررات ابلاغ می

 های ثبتی(مجموعه بخشنامه235

دهنده غیر از مدیون اصلی باشد، ابلاغ اجرائیه و سایر عملیات اجرایی باید به طرفیت ( در مواردی که وثیقه 3

اجرائیه به های صادره باید نام مالک نیز در اجرائیه قید و مالک وثیقه و مدیون جریان یابد. بنابراین در اجرائیه

 (اجرا نامهآیین 107 ماده) بدهکار و مالک وثیقه )اعم از منقول و غیرمنقول( ابلاغ شود.

که چه مأمور اجرا مکلف است نام و مشخصات کسی که اجرائیه به او ابلاغ شده و این 15ماده  2( طبق تبصره  4

روز، ماه و سال و نام و مشخصات خود را با جوهر ثابت سمتی با متعهد دارد و محل و تاریخ ابلاغ را با تعیین ساعت، 

 نماید با تمام حروف قید و امضا نماید.ای که به شعبه اجرا تسلیم میو عبارت خوانا در نسخه

 دلایل لزوم قید تاریخ به صورت کامل:

عملیات اجرایی دارد و که ابلاغ نقش بسیار مهمی در گویی به ادعای عدم ابلاغ اجرائیه با توجه به اینالف( پاسخ

 شود.ای معتقدند با ابلاغ، عملیات اجرایی شروع میحتی عده

نامه آیین 158که طبق ماده الاجرا به اجرائیه صادره با توجه به اینتعلق حقب( برای مشخص نمودن تعلق یا عدم

 گیرد.الاجرا پس از ابلاغ اجرائیه تعلق میاجرا حق

 نامه اجرا.اصلاحی قانون ثبت و مقررات آیین 34در ماده  ج( برای محاسبه مواعد مذکور

ـ بعد از ابلاغ و اعاده اوراق اجرایی، ممیز اجرا مکلف است پس از بررسی، صحت ابلاغ را روی نسخه  5 

 نامه اجرا(آیین 111)ماده  شده گواهی و به تأیید رئیس یا معاون و یا مسؤول اجرا برساند.ابلاغ

نی هرگاه بدهکار متعدد بوده و تاریخ ابلاغ اجرائیه به آنان متفاوت باشد برای هر یک از آنان ـ در معاملات ره 6

 باشد.روز می 10تاریخ ابلاغ مؤخر مبدأ احتساب 

 نامه اجرا(:آیین 15)طبق تبصره یک ماده  ـ موارد رد مأمور اجرا: 7

شود یا عملیات ها و اوراق اجرایی به او ابلاغ مییهالف( مأمور اجرا نباید با کسی که اوراق اجرائیه یا سایر اخطار

 اجرایی له یا علیه انجام می شود قرابت نسبی یا سببی تا درجه سوم از طبقه دوم داشته باشد.

 نظر تعارض منفعت وجود داشته باشد.ب( نباید بین مأمور اجرا و شخص مورد

 یا دعوی جزایی و یا مدنی مطرح باشد. ج( نباید بین مأمور اجرا و شخص مورد نظر پرونده اجرایی

 تغییر متعهد که مادام و نامه اجرا همان نشانی است که در سند قید شدهآیین 16ـاقامتگاه متعهد طبق ماده  8

 از بعد و سند کنندهتنظیم دفترخانه به اجرائیه صدور از قبل اجرا نامهآیین 17 ماده رعایت با را خود اقامتگاه



های اجرایی به محلی که در سند قید د، اوراق و اخطاریهنده اطلاع ثبت اجرای به ابلاغ از قبل و اجرائیه صدور

 اطلاع از متعهد پذیرفته نیست.شود و عذر عدمشده ابلاغ می

 هاابلاغ به شرکت  ـ 3

شرکت، به مدیر یا مدیران تصفیه ها، اوراق اجرایی به مدیر یا دارنده حق امضا و در صورت انحلال در مورد شرکت

شود. چنانچه اشخاص مذکور از رؤیت یا امضای اجرائیه امتناع نمایند، مأمور اجرا مراتب را شخصاً و کتباً ابلاغ می

گردد و در مورد نماید و اگر در محل حاضر نباشند، اوراق اجرایی به اقامتگاه شرکت الصاق میگواهی می

“ الف”)بند  انی مدیر یا مدیران تصفیه طبق آگهی انحلال شرکت الصاق خواهد شد.شده، به نشهای منحلشرکت

 نامه اجرا(آیین 15ماده 

 ها قابل توجه است:نامه اجرا نکات زیر در بحث ابلاغ به شرکتآیین 15ماده “ الف”با توجه به مفاد بند 

 ها مشخص شده است.و نحوه ابلاغ به شرکت سابق مرتفع گردیده 15ماده “ الف”ـ اشکال و ابهام موجود در بند  1

صلاح جهت ابلاغ در محل حضور نداشته باشند، برخلاف حالتی که متعهد ـ در ابلاغ به شرکت چنانچه افراد ذی 2

توان اوراق اجرایی را به یکی از بستگان یا خادمان آنها و یا کارکنان شرکت ابلاغ سند، شخص حقیقی است، نمی

 گردد.عهد ابلاغ به متعهد اخذ نمود. در این حالت، اوراق اجرایی طبق مقررات الصاق میکرده و از آنها ت

الذکر منظور از شرکت اعم از شرکت دولتی و خصوصی ماده فوق“ الف”ـ با توجه به اطلاق واژه شرکت در بند  3

 باشد.می

 ـ آثار ابلاغ 4

 ح زیر برشمرد:شرتوان بهتر گفته شد آثار ابلاغ را میکه پیشهمچنان

نامه اجرا اصلاحی قانون ثبت و مقررات آیین 34( ابلاغ اجرائیه به متعهد، مبدأ احتساب مواعد مذکور در ماده  1

 باشد.می

باشد مگر در الاجرا به اجرائیه تعلق گرفته و مدیون مکلف به پرداخت آن می( با ابلاغ اجرائیه به متعهد، حق 2

الاجرا را حق، اقدام به صدور اجرائیه نموده باشد که در آن صورت خود باید حقمواردی که متعهدٌله، بدون 

 نامه اجرا(آیین 158قانون ثبت و  131)مواد  بپردازد.

  

 ادامه دارد

 

 
 عملیات از شکایت به رسیدگی طرز و الاجرالازم رسمی اسناد مفاد اجرای نامهآیین» منظور مقاله، این در.  [1]

 شود.گفته می« نامه اجراآیین» اختصار به گاهی که است «11/6/1387 مصوب اجرایی

و در « اجرای مفاد اسناد رسمی»در این شماره بخش اول مقاله زیرعنوان «:کانون»توضیح ماهنامه  . [2]

 خواهد رسید.به چاپ « های اجراییهزینه»و بخش سوم « ترتیب اجرا»های بعدی به ترتیب بخش دوم مقاله شماره



 الملل.. معاون امور اسناد اداره کل امور اسناد و سردفتران و کارشناس ارشد حقوق بین[3]

 .77. ص فرهنگ عمید، . عمید، حسن،[4]

 . 65. ش ،9. ص ترمینولوژی حقوق، . جعفری لنگرودی، محمدجعفر،[5]

 .67. همان، ش. [6]

 .68.ص ،6.ج حقوق مدنی، سیدحسن، امامی،.  [7]

 یا اشکال قوانین، با آنها مفاد تطبیق و اسناد تنظیم طرز در هرگاه» اصلاحی قانون ثبت: 25ماده  7بند  . [8]

 .«بود خواهد نظارت هیئت با لازم دستور صدور و اشتباه و اشکال رفع آمد، پیش اشتباهی

 .168. ص همان، امامی،.  [9]

 .71. ص همان، امامی،.  [10]

 .73 ،76 ،78. صص همان،.  [11]

 .2933. ش ،366.ص ،عفری لنگرودی، همانج.  [12]

 از مشترک، هایهزینه از خود سهم پرداخت از کنندهاستفاده یا مالک امتناع صورت در مکرر قانون: 10ماده  . [13]

 .شودمی مطالبه آن ریز صورت و بدهی مبلغ ذکر با اظهارنامه وسیلة مدیران هیئت یا مدیر طرف

کننده ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه سهم بدهی خود را نپردازد مدیر یا هیئت هرگاه مالک یا استفاده

تهویة توانند به تشخیص خود و با توجه به امکانات از دادن خدمات مشترک از قبیل شوفاژـمدیران می

کننده همچنان اقدام به در صورتی که مالک و یا استفادهگاز و غیره به او خودداری کنند و ـبرقـگرمآبـمطبوع

تصفیة حساب ننماید ادارة ثبت محل وقوع آپارتمان به تقاضای مدیر یا هیئت مدیران برای وصول وجه مزبور بر 

 طبق اظهارنامة ابلاغ شده، اجرائیه صادر خواهد کرد.

ت و در هر حال مدیر یا هیئت مدیران موظف عملیات اجرایی وفق مقررات اجرای اسناد رسمی صورت خواهد گرف

باشند که به محض وصول وجوه مورد مطالبه با ارائه دستور موقت دادگاه نسبت به برقراری مجدد خدمات می

 مشترک فوراً اقدام نمایند.

 .211. ص حقوق ثبت اسناد و املاک، غلامرضا، شهری،.  [14]

 .16. ش ،2. ص ،همان لنگرودی، جعفری.  [15]

 

 وظایف دفاتر اسناد رسمی در قبال تنظیم سند

 

 

 

دفاتر اسناد رسمی مکلف هستند قبل از تنظیم سند رسمی انتقال عین اراضی و املاک اعم از قطعی، شرطی، هبه، 

معاوضه، صلح، وقف و وصیت، مطابقت مشخصات ملک و مالک )مندرج در سند مالکیت( با دفتر املاک و بازداشت 
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پس از اخذ پاسخ، با رعایت سایر مواد این  نبودن ملک را از اداره ثبت اسناد و املاک محل وقوع آن استعلام و

 نامه مبادرت به تنظیم اسناد مذکور کرده و شماره و تاریخ پاسخ استعلام را در سند تنظیمی قید کنند.آیین
  

به گزارش خبرگزاری میزان، دفاتر اسناد رسمی مکلف هستند قبل از تنظیم سند رسمی انتقال عین اراضی و املاک 

قطعی، شرطی، هبه، معاوضه، صلح، وقف و وصیت، مطابقت مشخصات ملک و مالک )مندرج در سند اعم از 

مالکیت( با دفتر املاک و بازداشت نبودن ملک را از اداره ثبت اسناد و املاک محل وقوع آن استعلام و پس از اخذ 

و شماره و تاریخ پاسخ استعلام را در  نامه مبادرت به تنظیم اسناد مذکور کردهپاسخ، با رعایت سایر مواد این آیین

 سند تنظیمی قید کنند.
    

بنا بر این پاسخ استعلام ثبت باید حاوی نام و مشخصات آخرین مالک، شماره پلاک ثبتی، ثبت، صفحه و دفتر املاک، 

فتر املاک شماره چاپی سند مالکیت و مراتب بازداشت یا عدم بازداشت ملک مورد استعلام باشد. چنانچه ملک در د

 ثبت نشده باشد، اداره ثبت محل مکلف است وضعیت ثبتی را اعلام کند.
  

ـ استعلام یادشده، مطابق برگه مخصوصی است که حاوی اطلاعات موصوف بوده و توسط سازمان ثبت اسناد 1تبصره

 شود.دفاتر اسناد رسمی تحویل می و املاک کشور به صورت اوراق بهادار تهیه و به
  

ـ اعتبار پاسخ استعلام، در مواردی که دفتر اسناد رسمی و اداره ثبت در یک شهر قرار دارند، یک ماه و در 2تبصره

 روز از تاریخ صدور خواهد بود. 45غیر این صورت 
  
 است، شده صادر دیگری دفترخانه عنوان به که را ثبتی استعلام پاسخ توانندنمی رسمی اسناد دفاتر ـ3تبصره 

 ر دهند و رأساً باید استعلام کنند.قرا معامله ثبت مستند
  

    
چنانچه پس از ارسال پاسخ استعلام به دفتر اسناد رسمی در مدت اعتبار پاسخ مذکور، دستور مرجع -2ماده 

صلاح قضایی یا ثبتی مبنی بر بازداشت ملک یا نظریه قطعی وزارت مسکن و شهرسازی یا وزارت جهاد ذی

ها و مراتع، برداری از جنگل( قانون حفاظت و بهره56ی بر موات بودن و یا شمول ماده )کشاورزی حسب مورد مبن

به اداره ثبت محل وقوع ملک واصل شود، اداره مذکور مکلف است فوراً مراتب را رأساً یا از طریق اداره ثبت محل 

 استقرار دفترخانه به دفتر یادشده کتباً ابلاغ کند.
    
( اصلاحی 8به رعایت تبصره ) ملزم خلاف، عدم و ساختمان پایان گواهی درخصوص رسمی داسنا دفاتر- 3 ماده 

انقلاب ـ قبل از تنظیم سند انتقال املاک موضوع  شورای 27.6.1358( قانون شهرداری ـ مصوب 100ماده )

 تبصره مذکور هستند.
    



دفاتر اسناد رسمی موظفند هنگام تنظیم سند رسمی انتقال اراضی و املاک واقع در خارج از محدوده و -4 ماده

م نظر اداره جهاد کشاورزی شهرستان مربوط مبنی بر عدم شمول مقررات قانون مرجع تشخیص حریم شهر، اعلا

ها و مراتع را اخذ برداری از جنگل( قانون حفاظت و بهره56اراضی موات و ابطال اسناد آن و یا عدم شمول ماده )

 و شماره و تاریخ آن را در سند تنظیمی قید کنند.
  

( قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر 1جهاد کشاورزی مکلفند با رعایت مفاد تبصره ماده ) بنا بر این گزارش ادارات

ربط )حسب مورد سازمان امور های ذینامه، نسبت به ارجاع موضوع به سازمان( این آئین7اسناد رسمی و ماده )

 و اعلام نظر کنند. ها، مراتع و آبخیزداری کشور( و یا ادارات وابسته اقداماراضی یا سازمان جنگل
    
  

ـ دفاتر اسناد رسمی موظفند به منظور تعیین موقعیت پلاک ثبتی مورد انتقال از جهت داخل یا داخل از 1تبصره

 محدوده و حریم شهر قرارداشتن آن، از سازمان مسکن و شهرسازی استعلام کند.
  

    
ربط یا در صورتی که ت نبودن ملک از مرجع ذیـ در صورت وجوه سابقه مبنی بر اعلام نظر نسبت به موا2تبصره

برای مورد معامله سند مالکیت به صورت اراضی کشاورزی، باغ مشجر و یا دارای اعیانی صادر شده و یا مستندات و 

 پاسخ استعلام قبلی مؤید آن باشد، نیاز به اخذ نظر مجدد در این خصوص نخواهد بود.
  

جهادکشاورزی تا پایان مهلت قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری وزارت -5ماده 

( قانون مذکور، باید کلیه اراضی موات واقع در خارج از محدوده و 68اسلامی ایران و به شرح بند )ج( ماده )

ها و مراتع را به اداره ثبت برداری از جنگل( قانون حفاظت و بهره56حریم شهر و همچنین اراضی مشمول ماده )

 اسناد و املاک محل وقوع ملک منعکس نموده و در مورد آنها تقاضای صدور سند مالکیت کند.
    

دفاتر اسناد رسمی مکلفند، هنگام تنظیم سند نقل و انتقال عین اراضی و املاک، مفاصا حساب مالیاتی و -6ماده 

ـ را از انتقال دهنده مطالبه و شماره 1354اجتماعی ـ مصوب  ( قانون تأمین37حسب مورد بدهی موضوع ماده )

گیرنده ضمن سند تنظیمی متعهد به پرداخت بدهی احتمالی آن را در سند تنظیمی قید کنند، مگر اینکه انتقال

دهنده شود که در این صورت متعاملین نسبت به پرداخت آن مسئولیت تضامنی خواهند داشت. در صورت انتقال

فاتر اسناد رسمی موظفند تصویر سند تنظیمی را جهت وصول مطالبات موصوف تا پایان ماه بعد به ادارات اخیر، د

 امور مالیاتی و تأمین اجتماعی محل مربوط ارسال کنند.
    
  



 معامله مورد که صورتی در مذکور اسناد تصویر وصول تاریخ از پس مقررات، طبق موظفند مذکور ادارات ـ تبصره 

ضمن صدور برگ تشخیص و تعیین میزان قطعی بدهی تا تاریخ ثبت سند رسمی به  را مراتب باشد، بدهی دارای

 نشانی مندرج در سند تنظیمی به هر یک از متعاملین ابلاغ کنند.
  

    
می ( قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رس1های مذکور در بندهای ذیل ماده )ادارات و سازمان-7ماده 

نفع و یا ارایه استعلام دفتر اسناد رسمی، گواهی وصول تقاضا یا استعلام، حاوی پلاک مکلفند هنگام تقاضای ذی

 20ربط ارسال و حداکثر ظرف کننده تسلیم و یا برای دفتر اسناد رسمی ذیمراجعهثبتی ملک مورد استعلام را به 

 پاسخ آن را اعلام کنند. روز از تاریخ صدور گواهی وصول تقاضا و یا استعلام،
  

همچنین نظر مخالف مراجع مذکور باید روشن و با ذکر علت و مستند به دلایل قانونی و اعلام نظر موافق نیز باید 

صریح و بدون قید و شرط باشد. در غیر این صورت یا در صورت عدم ارایه پاسخ در مهلت مقرر، ثبت سند با تصریح 

 ع خواهد بود.موضوع در سند تنظیمی بلامان
    
  

کننده مدعی عدم صدور پاسخ لازم ادارات مربوط در ظرف مدت مقرر باشد، دفتر تبصره ـ در صورتی که مراجعه

 ربط استعلام خواهد نمود.اسناد رسمی موضوع را از اداره ذی
  

    
ت و یا ارایه پاسخ دفاتر اسناد رسمی هنگام تنظیم سند، موظفند در صورت عدم وصول پاسخ استعلاما-8ماده 

الیه را از آثار و تبعات سند تنظیمی مطلع و مسئولیت تضامنی متعاملین در پاسخگویی مشروط و مبهم یا مقید، منتقل

های مربوط به مورد معامله که تا زمان تنظیم سند طبق قوانین محقق و مسلم بوده را کلیه تعهدات قانونی و بدهی

 صریحاً در سند قید و ثبت کنند.
    

ها و نیز تنظیم اسنادی که موجب تغییر ـ هرگونه انتقال بلاعوض اراضی و اعیان به نفع دولت و شهرداری 9ماده 

نامه )غیر از حبس(، از پرداخت عوارض و اخذ هرگونه گواهی و شود از قبیل اجاره، رهن و تقسیممالکیت عین نمی

باشد، لکن دفاتر اسناد اسناد و املاک محل وقوع ملک معاف میاعلام نظر به استثنای پاسخ استعلام از اداره ثبت 

رسمی مکلفند نشانی محل وقوع ملک را طبق اظهار متعاملین در سند تنظیمی قید نموده و حداکثر تا پایان ماه بعد 

 تصویر سند تنظیمی را حسب مورد به اداره امور مالیاتی یا اداره تأمین اجتماعی شهر مربوط ارسال کنند.
    

( اصلاحی قانون ثبت موضوع ماده 123( ماده )1ـ اداره امور مالیاتی محل مکلف است در اجرای تبصره )10ماده 

ـ ارزش معاملاتی ملک 1384( قانون الحاق موادی به قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت ـ مصوب 10)

 مورد معامله را به دفتر اسناد رسمی استعلام کننده اعلام کنند.
    



ـ چنانچه به درخواست متعاملین سند نقل و انتقال تلفن ثابت و همراه در دفاتر اسناد رسمی تنظیم و ثبت  11ماده 

 شود، شرکت مخابرات ایران موظف است پس از ارایه سند مذکور نسبت به تغییر نام مالک مبادرت کند.
    

های چاپ، لیتوگرافی و صحافی موافقت نقل و انتقال ماشینـ دفاتر اسناد رسمی مکلفند قبل از تنظیم سند 12ماده 

وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی را اخذ و پس از انجام معامله، خلاصه نقل و انتقال را در شناسنامه مالکیت مربوط 

ای است درج و تصویر سند تنظیمی را به وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی ارسال کنند. شناسنامه مذکور طبق نمونه

که توسط وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی با همکاری سازمان ثبت اسناد و املاک کشور حداکثر ظرف سه ماه از 

 گیرد.های یادشده قرار مینامه، تهیه و در اختیار مالکان ماشینتاریخ ابلاغ این آئین
    
  
تنظیم سند با  است، نشده داده قرار مالک اختیار در و تهیه ماده این موضوع مالکیت شناسنامه که زمانی تا ـ تبصره 

 نامه وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی بلامانع خواهد بود.ارایه موافقت

 

  

 

 


